ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA COMUNA PECINEAGA

CONSILIUL LOCAL
Stefan Cel Mare, Nr. 61 Tel.: 0040-(0)241-858510 Fax: 0040-(0)241-858524
e-mail : secretariat@primaria-pecineaga.ro

HOTARAREA NR. 140/16.12.2025

privind majorarea impozitului pe cladiri si a impozitului pe teren cu pana
la 300% pentru terenurile si cladirile nelocuite/ldsate in paragind situate in
intravilanul comunei Pecineaga, judetul Constanta

Analizand :

a) Proiectul de hotarare nr. 11232/05.11.2025 si referatul de aprobare
inregistrat cu nr.11232/1 /05.11.2025 al primarului comunei Pecineaga , in
calitatea sa initiator;

b) Raportul de specialitate inregistrat cu nr. 11232/2/05.11.2025, prin
care se propune majorarea impozitului pe cladiri si a impozitului pe teren cu pana
la 300% pentru terenurile si cladirile nelocuite/lasate in paragind situate in
intravilanul comunei Pecineaga, judetul Constanta ;

c) Avizul consultativ al comisiilor de specialitate nr. 2 si 3 ale
Consiliului local Pecineaga si avizul Secretarului General nr. 11232/3/05.11.2025

Avand in vedere temeiurile juridice , respectiv prevederile :
- Art. 27 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Art. 489 alin. (5) — (6) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare.
In temeiul art. 196 alin. (1) lit. a din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ ,
Consiliul Local al Comunei Pecineaga judetul Constanta intrunit in
sedinta ordinara din data de 16.12.2025 adopta prezenta,
HOTARARE :
Art. 1.- Se aproba Regulamentul privind stabilirea conditiilor de impunere
a supraimpozitarii pentru terenurile si clddirile nelocuite/lasate in paragina de pe
raza comunei Pecineaga, judetul Constanta, prevdzut in Anexa nr. 1, care face
parte integranta din aceasta hotarare.
Art. 2.(1) — Se aproba supraimpozitarea cladirilor nelocuite/lasate in
paragind, astfel:
a) supraimpozitarea cu 200% pentru punctajul procentual intre 6,1% si 25
%0;
b) supraimpozitarea cu 300% pentru punctajul procentual mai mare de
25,1%.
(2) Punctajul se stabileste conform Anexei nr. 1 la Regulamentul
privind stabilirea conditiilor de impunere a supraimpozitarii pentru
terenurile si cladirile nelocuite/lasate in paraginad de pe raza comunei

Pecineaga, judetul Constanta.



Art. 3.(1) — Se aproba supraimpozitarea terenurilor nelocuite/ldsate in
paragind situate 1n intravilan, astfel:
a)supraimpozitarea cu 200% pentru punctajul procentual egal cu 50 %;

b)supraimpozitarea cu 300% pentru punctajul procentual egal cu 100%.

(2) Punctajul se stabileste conform Anexei nr. 2 la Regulamentul privind
stabilirea conditiilor de impunere a supraimpozitarii pentru terenurile si cladirile
nelocuite/ldsate Tn paragind de pe raza comunei Pecineaga, judetul Constanta.

Art. 3.- Prin dispozitie, Primarul Comunei Pecineaga va constitui o comisie
care va avea ca atributii identificarea si incadrarea cladirilor si terenurilor in
categoria imobilelor nelocuite/lasate In paragind situate in raza administrativ-
teritoriald a comunei Pecineaga conform prevederilor Regulamentului prevazut in
Anexa nr. 1, care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 4.- Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul Comunei Pecineaga, judetul Constanta, domnul MAKKAI Marian

Art.5. —Prezenta hotarare se comunica de secretarul general al comunei
Institutiei Prefectului — Judetul Constanta si se aduce la cunostintd publica pe
pagina de internet a comunei .

Prezenta hotardre a fost adoptata cu 13 voturi “'pentru ", 0 voturi "abtineri", 0 voturi "contra" din
13 consilieri prezenti din 13 consilieri in functie .

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza pentru legalitate
Consilier local , Secretar general al comunei Pecineaga,
IORGA Costel BALABAN Mihai



Anexanr. la H.C.L. nr. 140/16.12.2025

Regulament privind stabilirea conditiilor de impunere a
supraimpozitarll pe cladirile si terenurile nelocuite/lasate

in paragina de pe raza comunei Pecineaga

CAP.I. GENERALITATI

Art.I. OBIECTIVUL PRINCIPAL AL PREZENTULUI REGULAMENT il constituie
asigurarea punerii in valoare si in siguranta a fondului construit prin atingerea
urmatoarelor tinte:

° gestionarea eficienti a patrimoniului construit

° punerea in siguranta a domeniului public

ridicarea constiintei civice a cetatenilor care detin proprietati

Art.2. OBIECTUL REGULAMENTULUI este elaborarea cadrului legal local
privind conditiile de impunere a supraimpozitarii pe cladirile si terenurile neingrijite
de pe raza comunei Pecineaga.

Art.3. CADRUL LEGAL

° Codul Civil

- Legea nr. 50/1991 republicata privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor — cu toate modificarile si completarile ulterioare
° Ordinul MLPTL nr.839 din 17 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

° Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii cu completarile si modificarile

ulterioare;

° Legea nr. 350/2001actualizata privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

® -Legea nr. 227/2015 privind Noul Codfiscal cu modificarile si completirile ulterioare;

o Codul Administrativ

Art.4. DEFINITII - Termenii utilizati in cuprinsul prezentului regulament au

urmatorul inteles:

e INTRETINERE CURENTA — set de lucriri in vederea pistririi in bune conditii, pentru a
face sd dureze aspectul si stabilitatea unei constructii, fara afectarea integritatii acesteia;

* NOTA TEHNICA DE CONSTATARE - document intocmit de reprezentantii
Politiei Locale, care consta in evaluarea vizuala a starii tehnice a elementelor cladirii,
vizibila dinspre domeniul public, prin care se stabileste incadrarea cladirii in una

dintre cele 4 categorii : foarte buna, buna, satisfacatoare si nesatisficitoare si a
terenurilor neingrijite.



° PROPRIETARI - persoane fizice si juridice de drept public sau privat care detin
in posesie cladiri si terenuri;

° REPARATII CAPITALE — inlocuirea sau refacerea partiala sau completa a unor
elemente principale ale constructiei;

° REPARATII CURENTE — ansamblu de operatii efectuate asupra unei
constructii in vederea mentinerii sau readucerii in stare de normala de functionare ,
fara afectarea stabilitatii si integritatii acesteia;

° REABILITARE - orice fel de lucriri de interventii necesare pentru
imbunétatirea performantelor de siguranta si exploatare a constructiilor existente
inclusiv a instalatiilor aferente, in scopul prelungirii duratei de exploatare prin
aducerea acestora la nivelul cerintelor esentiale de calitate prevazute de lege; -
TRONSON DE CLADIRE — parte dintr-o clidire , separati prin rost , avand aceleasi
caracteristici constructive;

i TEREN NEINGRIJIT — reprezinti terenul care desi se afld intr-un cartier
construit si locuit, unde este ocupat de cladiri si, de obicei, este neingradit, pe care nu
s-au efectuai lucrari de prelucrare a solului, nu a fost cultivat sau amenajat peisagistic
si pe care de reguli extinsa abandonate deseuri (din constructii, vegetale, etc), pe care
este crescuta vegetatie necultivata din abundenta (buruiana);

CAP.2 DOMENIU TERITORIAL DE APLICABILITATE

Art. 5. Prezentul regulament se aplica tuturor cladirilor si terenurilor din intravilan
nelocuite/lasate in paragind din comuna Pecineaga.

CAP.3. PREVEDERI SPECIFICE

Art.6. Proprietarii cladirilor, persoane fizice sau juridice, sunt obligati, conform
reglementarilor legale in vigoare, sa asigure starea tehnica corespunzatoare a
acestora, prin efectuarea lucrarilor de consolidare, restaurare, reparatii curente si de
intretinere.

Proprietarii terenurilor din intravilan, persoane fizice sau juridice, sunt obligati,
conform reglementarilor legale in vigoare, sa intretina aceste terenuri, sa efectueze
lucrari specifice pentru indepartarea vegetatiei necultivate si sa nu permita
depozitarea deseurilor.

Art.7. Starea tehnica corespunzatoare/necorespunzatoare este stabilitd de catre
reprezentantii imputerniciti ai Primariei comunei Pecineaga, in urma intocmirii
"Notei tehnice de constatare” - modele prezentate in Anexa nr. 1 si Anexa nr.2.

Art.8. Cladirile/terenurile care intra sub incidenta acestui regulament, sunt cele
incadrate la stare necorespunzatoare.

Se stabileste urmatoarea clasificare a cladirilor/terenurilor, in raport cu starea tehnica
a cladirii/terenului atestata pe baza Notei tehnice de constatare:
a. cladiri cu stare tehnica a cladirii nesatisfacatoare (stare necorespunzatoare)
b. terenuri neingrijite (stare necorespunzatoare)

CAP.4 PROCEDURA DE LUCRU PENTRU IDENTIFICAREA
CLADIRILOR NELOCUITE/LASATE IN PARAGINA



Art.9. Identificarea cladirilor nelocuite/lasate in paragina privind starea tehnica se
va face in urma verificarilor si constatarilor in teren, prin completarea Notei tehnice
de constatare a starii cladirilor, avand in vedere termenii de specialitate din Anexa
Nr. 1.

Art.10.Nota tehnica de constatare a stirii cladirilor se intocmeste de catre
reprezentantii Politiei Locale, Compartimentului Urbanism si ai Compartimentului
Impozite si Taxe din cadrul Primarieicomunei Pecineaga in urma sesizarilor
transmise de cetateni, de institutii abilitate sau la autosesizare.

Art.11. Incadrarea cladirilor in categoria cladiri nelocuite/lasate in paragina se va
face conform urmatoarei metodologii:

A.  Cladirea nelocuita/lasata in paragina este cladirea care prezinta degradari cu
stare tehnica necorespunzatoare.

B.  Fac exceptie de la supraimpozitare cladirile nelocuite/lasate in paragina pentru
care proprietarii detin Autorizatie de Construire valabild, in vederea
construirii/renovarii/demolarii si au anuntat la Inspectoratul Judetean in Constructii
si la Primarie, inceperea lucrarilor.

C. In vederea identificarii clidirilor nelocuite/lisate in paragini , se
imputernicesc angajatii Politiei Locale, Compartimentului Urbanism si ai
Compartimentului Impozite si Taxe sa efectueze verificiri pe raza unitatii
administrativ-teritoriale, si sd intocmeasca nota tehnica de constatare a starii tehnice
a cladirii

D. Dupa identificarea si evaluarea cladirii, prin grija persoanelor prevazute la lit.
C, proprietarul va fi somat ca in termen de 6 luni sa efectueze lucrarile de intretinere
necesare si sa mentina in continuare cladirea in stare de ingrijire.

E. Daca in interiorul termenului de 6 luni, proprietarul cladirii s-a conformat
somatiei, se incheie proces-verbal de conformitate.

F.  Daca, dupa expirarea termenului acordat, se constata in teren, cd proprietarul
nu a efectuat lucrarile de intretinere necesare, persoanele prevazute la lit. C vor
incheia o nota de constatare in care va fi consemnata mentinerea cladirii in categoria
celor considerate, conform prezentului Regulament, ca fiind nelocuite/lasate in
paragini . In acest caz, documentele vor fi transmise, Compartimentului Impozite si
Taxe Locale care va promova proiectul de hotarare de majorare a impozitului pentru
imobilul respectiv.

CAP.5. PROCEDURA DE LUCRU PENTRU IDENTIFICAREA
TERENURILOR NELOCUITE/LASATE IN PARAGINA

Art.12. Identificarea terenurilor nelocuite/lasate in paragina situate in intravilan cu
stare tehnica necorespunzatoare se va face in urma verificarilor si constatarilor in
teren prin completarea Notei tehnice de constatare a starii terenurilor.

Art.13. Nota tehnica de constatare a stirii terenurilor se intocmeste de catre
reprezentantiiPolitiei Locale, Compartimentului Urbanism si ai Compartimentului
Impozite si Taxe din cadrul Primériei comunei Pecineagain urma sesizarilor
transmise de cetateni, de institutii abilitate (APIA DJA, etc.) sau la autosesizare.

Art.14. Incadrarea terenurilor situate in intravilan, in categoria terenurilor
nelocuite/lasate in paragina se va face conform urmatoarei metodologii:

A.  Terenul nelocuit/ldsat in paragina reprezinta terenul care desi se afld intr-un
cartier construit si locuit, nu este ocupat de cladiri si, de obicei, este neingradit, pe



care nu s-au efectuat lucrari de prelucrare a solului, nu a fost cultivat sau amenajat
peisagistic sau pe care sunt abandonate deseuri (din constructii, vegetale, gunoaie,
orice tip de depozite necontrolate, etc).

B. Fac exceptie de la supraimpozitare terenurile nelocuite/ldsate in paragina
pentru care proprietarii detin Autorizatie de construire valabilid, in vederea
construirii/amenajarii terenului si au anuntat la Inspectoratul Judetean in
Constructii si la Primarie, inceperea lucrarilor.

C. In vederea identificarii terenurilor din intravilan, care intra in categoria
terenurilor nelocuite/ldsate in paragina , se imputernicesc angajatiiPolitiei Locale,
Compartimentului Urbanism si ai Compartimentului Impozite si Taxe, sa efectueze
verificari pe raza unitatii administrativ-teritorial, si sa intocmeasca nota tehnica de
constatare a starii terenurilor.

D. Dupa identificarea si evaluarea terenului, prin grija persoanelor prevazute la
lit.C, proprietarul va fi somat ca in termen de 15 zile sa efectueze lucrarile de
intretinere necesare (ingradire, cosire, igienizare, dupa caz) si sa il mentind in
continuare in stare de ingrijire.

E. Daca in interiorul termenului de 15 zile, proprietarul terenului s-a conformat
somatiei, se incheie procesverbal de conformitate.

F.  Daca dupa expirarea termenului acordat, se constata in teren, ca proprietarul
nu a efectuat lucrarile de intretinere necesare, persoanele prevazute la lit.C vor
incheia o nota de constatare in care va fi consemnatd mentinerea terenului in
categoria celor considerate, conform prezentului Regulament, ca fiind
nelocuite/ldsate in paragind . In acest caz, documentele vor fi transmise,
Compartimentului Impozite si Taxe Locale care va promova proiectul de hotarare de
majorare a impozitului pentru terenul respectiv. Terenurile neingrijite, care intra sub
incidenta prezentului regulament, se stabilesc prin hotéarare a Consiliului Local.

CAP. 5. STABILIREA IMPOZITULUI MAJORAT

Art.15. Nivelul impozitului majorat se stabileste anual prin Hotararea Consiliului
Local de stabilire a impozitelor si taxelor pentru anul urmaétor.

Art.16. In baza prevederilor Codului Fiscal si a Hotararii Consiliului Local pentru
stabilirea impozitelor si taxelor pentru anul urmator, in cazul cladirilor si terenurilor
stabilite ca avand stare necorespunzatoare se aplica majorarea impozitului.

Proprietarii de imobile care potrivit legii sunt scutiti de la plata impozitului pe teren
si/sau constructii si ale caror proprietati sunt evaluate ca facand parte din categoria
imobilelor nelocuite/lasate in paragina , vor fi notificati, sub sanctiunile prevazute de
lege si hotarari ale Consiliului Local sa salubrizeze proprietatea si s o mentina in
continuare in stare ingrijita.

Art.17. Masura impozitului majorat se aproba de catre Consiliul Local al comunei
Pecineaga, individual pentru fiecare cladire/ teren in parte si se aplica tuturor
proprietarilor/coproprietarilor imobilului incepand cu data de 1 ianuarie a anului
urmator celui in care a fost adoptata hotararea.

Art.18. Hotararea Consiliului Local, Decizia de impunere a impozitului majorat
pentru cladirea/terenul nelocuit/lasat in paragina si Nota tehnica de constatare, se
transmit proprietarilor/coproprietarilor cladirii/tronsonului de cladire/terenului prin
grija Compartimentului de Impozite si Taxe Locale al Primariei Pecineaga.

CAP. 6. REVIZUIREA IMPOZITULUI MAJORAT



Art.19. Proprietarii cladirilor/terenurilor nelocuite/lasate in paragina au obligatia
notificarii catre Compartimentului Impozite si Taxe Locale cu privire la stadiul
masurilor de remediere luate, in caz contrar impozitul majorat se aplica automat si in
anii fiscali urmatori la nivelul cotei de majorare stabilitd de Consiliul local.

Art.20. in situatia in care proprietarii cladirilor/terenurilor nelocuite/lasate in
paragina comunica luarea masurilor de remediere, reprezentantii autoritatii publice
locale vor verifica starea tehnica a acesteia prin intocmirea unei noi Note de
constatare, pe baza céreia se va stabili pastrarea/sistarea masurii impozitului
majorat.



Anexa nr 1 la Regulamentul privind stabilirea conditiilor de impunere a supraimpozitarii
cladirilor si terenurilor nelocuite/lisate in paragina de pe raza comunei Pecineaga

CRITERII DE INCADRARE A CLADIRILOR SITUATE in
COMUNA PECINEAGA PENTRU EVALUAREA STARII

TEHNICE

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE A STARII TEHNICE

A IMOBILELOR DIN COMUNA PECINEAGA

Data

Adresa:"

1. Acoperis

Invelitoare* Punctaj
fara degradari 0

degradari minore Invelitoarea lipseste si/sau este degradati 2
partial (maxim 10% din suprafata totala).
Suficienta reasezarea materialului invelitorii si
remedieri locale.

degradari medii Invelitoarea lipseste si/sau este degradati in 5
proportie mare (10-30% din suprafata totala),
coamele sunt neetanse,
Necesita inlocuire si fixare.

degradari majore Invelitoarea lipseste si/sau este degradati peste 10
30% din suprafata totald, coamele sunt
neetange, Curburi, rupturi majore.
Necesita inlocuirea totala.

*Indiferent de materialul din care este alcatuita tigla, tabla, sindrila etc.

2, Cornisa - Streasina — Atic* Punctaj
fara degradari o]
degradari minore Elementele de inchidere sunt desprinse si 2

degradate punctual. Nu sunt urme de umiditate.
Suficienta reparatia punctuala.
degradari medii Elementele de inchidere sunt desprinse si 5
degradate partial (10-30% din lungime).
Umiditate vizibila pe alocuri. Necesita inlocuire si
refacere partiala.
degradari majore Elementele de inchidere sunt desprinse si 10

degradate peste 30% din lungime. Umiditate
vizibila, Necesitd inlocuirea totala, Risc pentru
trecatori.

. Indiferent daca este streasina orizontala, inclinata sau infundata.




3. Jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie* Punctaj
fard degradari 0
degradari minore Sunt necesare reparatii punctuale si/sau 2

curatirea jgheaburilor.
degradiri medii Jgheaburi si burlane deteriorate partial (neetanse
si deformate) si/sau infundate (de exemplu, cu 5
elemente vegetale). Necesita inlocuirea partiala.
degradari majore Jgheaburi si burlane deteriorate in totalitate sau
lipsa (chiar si partial). Lipsa tubului de racord la 10
reteaua de canalizare. Necesita inlocuirea totala.
4. Fatade*
Tencuiala Punctaj
fard degradari 0
Degradari punctuale si incidentale ale 2
degradari minore tencuielii. Fara igrasie. Posibila remedierea
punctuala.
Degradari locale ale tencuielii (10-30% din 5
degradiri medii suprafata fatadelor). Igrasie usoara. Suprafetele
se retencuiesc si rezugravesc.
Portiuni de tencuiali ce cad, se desprind 10

degradari majore

si/sau sunt puternic umede, tencuiala degradata
peste 30% din suprafati. Suprafetele se refac
total.

*Indiferent de materialul din care sunt alcatuite, Impreuna cu decoratia specifica

(daca exista) etc.

*Se vor lua in considerare balcoanele, soclul si alte elemente componente ale
fatadelor, daca acestea exista.

Zugraveala Punctaj
fara degradari 0]

degradari minore Zugraveala exfoliatd incidental. Posibila 2
remedierea punctuala.

degradari medii Zugriveala exfoliatad partial (10-30% din supratata 3
fatadelor) sau avand un aspect murdar, prafuit.
Supratetele se rezugravesc.

degradari majore Zugriveala exfoliata si/sau decolorati peste 30% 4

din suprafata..Suprafetele se refac si se

rezugravesc in totalitate.

- Se vor lua in considerare si ornamentele, balcoanele, soclul etc. componente ale fatadelor spre strada, daca acestea

exista.
Tamplarie Punctaj
fara degradari 0
Vopsire defectuoasi (scorojita), usoara uzuri a 2

degradari minore

materialului. Nu lipsesc elemente de tamplarie.




Tampliria se revopseste si se remediaza punctual.

degradari medii Materiale componente deteriorate, deformate, 3
nefolosibile si/sau defecte (cel putin un element).
Nu lipsesc elemente. Reparatii si inlocuire.

degradari majore Materiale componente puternic deteriorate si 4
deformate. Elemente de tamplarie lipsa (cel putin
un element). Materiale componente
necorespunzatoare, inlocuite abuziv si care nu
respecta reglementarile PUG avizat ( de ex. PVCin
loc de lemn) sau cu nerespectarea designului
original . Necesita inlocuire completa.

- Elemente de tamplarie: ferestre (impreuna cu obloane si jaluze, daci este cazul), usi (impreuna cu vitrine), porti de
acces.

Elemente decorative ale Punctaj
fatadei”
nu exista (nu este cazul) 0
fara degradari 0]
degradari minore Elemente decorative incomplete si/sau afectate in 2

timp de factori atmosferici si biologici si/sau
neconforme cu caracterul zonei.

degradari medii Elemente decorative care lipsesc de pe fatade, 3
inclusiv cele indepartate in mod abuziv.

degradari majore Elemente decorative desprinse, care prezinta risc 4
de cadere. Elemente de tinichigerie care lipsesc.
Risc major pentru trecatori.

- Indiferent de materialul din care sunt alcituite: stuc, piatra, fier, tabla, polistiren etc.

3. Deficiente structurale vizibile din exterior

Sarpanta* Punctaj
nu exista (nu este cazul) 0
fara degradari 0
degradari medii Cosuri de fum cu cardamizi desprinse, care prezinti 7

risc de cidere. Cosuri de fum care prezinta
elemente de decoratie lipsa.Deformari sau rupturi
punctuale ale coamelor, cosoroabelor sau
capriorilor.

Elemente din lemn rupte si/sau lipsa, deformari 10
degradari majore majore ale structurii sarpantei. Cosuri de fum
si/sau lucarne lipsa partial sau total.

*Se vor lua in considerare si cosurile de fum, lucarnele etc. componente ale sarpantei.




Pereti* Punctaj

fara degradari 0]

Elemente lipsa pe suprafete mai mari (colturi de 16
degradari medii cladire, soclu). Se vor face completari cu elemente
in baza unui proiect tehnic autorizat.

Crapaturi de dimensiuni mari, structuri slabita 30
si/sau deformatd, elemente componente ale
structurii verticale lipsa partial sau total. Cladire
degradari majore ruind. Risc pentru trecatori. Reabilitarea se va
face in baza unui proiect de consolidare si
reparatii capitale, ori se va desfiinta in baza unui
proiect tehnic autorizat.

- Indiferent de materialul din care este compusa structura verticala: zidarie din caramida, zidarie din
piatra, lemn, beton etc.

4. Imprejmuire
nu exista (nu este
cazul)
fara degradari 0]
degradiri minore Zugr.‘?lveayé s.i/ sau vopsit‘01jiev1 imprej‘muirii sunt ) 2
exfoliate incidental. Posibila remedierea punctula.
Elemente decorative componente lipsa, iar 3
degradari medii zugriveala si/sau vopsitoria Imprejmuirii sunt
exfoliate in proportie de peste 10% din suprafata.
Imprejmuirea prezinti deformari, degradiri, 4
degradiri majore incliniri structurale vizibile. Imprejmuirea lipseste
partial.

- Indiferent de materialul din care este alcatuitd imprejmuirea si de elemente sale decorative.

| Cauzele degradarilor

degradiri cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de apa, igrasie, trecerea
timpului etc.

degradari cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in intretinerea unei cladiri

degradari intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in vigoare, a
R.L.U. etc.

- n evaluarea imobilelor se vor identifica si cauzele probabile ale degradarilor (una sau mai multe variante).



Observatii imobil si Masuri stabilite

Definitia generala a categoriilor de degradari

Degradari minore.

Exista degradari la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile la diferite
elemente sau locuri. Degradarile sunt in cea mai mare parte doar de suprafata. In spatele
degradarilor minore nu se ascund degradiri majore sau probleme constructive. Caracterul
arhitectural al cladirii se pastreaza.

Degradari medii.

Degradadrile trebuiesc indepdrtate cat mai curand, Volumul degradérilor cuprinde pand la 50% din
suprafatd sau corp de constructie. In spatele degradirilor medii nu se ascund degradari majore sau
probleme constructive. Caracterul arhitectural al cladirii este afectat partial.

Degradari majore.

Aceste degradari sunt grave si trebuie remediat imediat, pentru a se evita degradarea continua.
Volumul degradérilor cuprinde mai mult de 50%, respectiv aproape intregul corp de constructie,
presupune fisuri mari care influenteaza structura imobilului. Corpurile de constructie trebuiesc
reabilitate sau reficute. Caracterul arhitectural al cladirii este in pericol de a se pierde si/sau este
distrus in mod intentionat.

Calculul punctajului in urma evaluirii si stabilirea starii tehnice a cladirii

Punctajul total.
Dupa completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (insumand punctajele din
coloana din dreapta corespunzitoare nivelului de degradare).

Punctajul de referinta.

In cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaluarii (de exemplu,
constructiile cu acoperis tip terasa nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al invelitorii si
a sarpantei sau constructiile care nu sunt imprejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de
vedere al imprejmuirii), punctajul maxim al respectivelor categorii neevaluate se va scadea din
punctajul maxim de 100 puncte al fisei de evaluare. Rezultatul obtinut astfel reprezinta
punctajul de referinti.

Punctajul procentual.

Punctajul procentual reprezinta valoarea exprimata in procente (cu doui zecimale) in urma
impartirii punctajului total la punctajul de referinta (punctajul total / punctajul de referinta x
100). Punctajul procentual se calculeazi pentru fiecare imobil evaluat in parte.

Stabilirea starii tehnice a cladirii

In functie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc urmatoarele limite:

Stare tehnica foarte buna : 0% -CORESPUNZATOARE
Stare tehnica buna : intre 0,1 % - 6 % CORESPUNZATOARE
Stare tehnica satisfacatoare : intre 6,1 °/0 — 25% - NECORESPUNZATOARE

Supraimpozitare cu 200% pentru punctajul procentual intre 6,1 °/0 — 25% -
STARE NECORESPUNZATOARE

Stare tehnica nesatisfacatoare :> 25,1 % - NECORESPUNZATOARE




Supraimpozitare cu 300% pentru punctajul procentual : > 25,1 % -STARE
NECORESPUNZATOARE

PUNCTAJ T PuNcTAd PUNCTAJ STAREA TEHNICA
TOTAL REFERINTA PROCENTUAL




Anexa nr.2 la Regulamentul privind stabilirea conditiilor de impunere a
supraimpozitarii cladirilor si terenurilor nelocuite/lasate in paragina de pe raza
comunei Pecineaga

CRITERII DE INCADRARE A TERENURILOR SITUATE 0\
INTRAVILAN IN CATEGORIA

TERENURILOR NEINGRIJITE

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE A STARII TERENURILOR DIN
INTRAVILANUL COMUNEI pecineaga

Adresa: Data:

|1. Intretinere

intretinut 0
. . . .~ s 50

Neintretinut si/sau neingradit

Fara deseuri 0

cu deseuri 50

Calculul punctajului in urma evaluarii

Punctajul total. Se calculeaza insumand punctajele din coloana din dreapta,
corespunzatoare.

Punctajul de referinta este de 100 de puncte.

Punctajul procentual. Reprezinta valoarea exprimata in procente (cu doua zecimale) in
urma impartirii punctajului total la punctajul de referinta (PT/PR x 100). PP se
calculeaza pentru fiecare imobil evaluat in parte.

Categoria de impozitare terenulu

Supraimpozitare cu 200% pentru punctajul procentual egal cu 50 % -
STARE NECORESPUNZATOARE

Supraimpozitare cu 300% pentru punctajul procentual egal cu 100 % -
STARE NECORESPUNZATOARE

PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ STARE
TOTAL REFERINTA PROCENTUAL CORESPUNZATOARE/
NECORESPUNZATOARE
Presedinte de sedinta, Contrasemneaza pentru legalitate
Consilier local , Secretar general al comunei Pecineaga,

IORGA Costel BALABAN Mihai



