ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PECINEAGA
Stefan Cel Mare, Nr. 61 Tel.: 0040-(0)241-858510 Fax: 0040-(0)241-858524
e-mail : www.secretariat@primaria-pecineaga.ro.

HOTARAREA Nr. 120 din 29.10.2025
Privind inchirierea prin licitatie publica a imobilului, in suprafatd de 1100 mp., apartindnd domeniului
privat al Comunei Pecineaga, judetul Constanta, situat in Aleea Lacramioarei , nr. 4A, sat Pecineaga,
comuna Pecineaga, judetul Constanta

Avind in vedere :

proiectul de hotaréare nr. 11220/26.09.2025 si raportul de aprobare nr. 11220/1/26.09.2025 ;
- examinand raportul nr. 11220/2/26.09.2025 intocmit de compartimentului de specialitate din cadrul
Primariei Pecineaga prin care se propune inchirierea prin licitatie publicd a imobilului, in suprafata de
1100 mp., apartinind domeniului privat al Comunei Pecineaga, judetul Constanta, situat in Aleea
Lacramioarei , nr. 4A, sat Pecineaga, comuna Pecineaga, judetul Constantasi avizul de legalitate
nr.11220/3/26.09.2025 al secretarului general al comunei Pecineaga;

-Raportul de evaluare nr. 67/2025 inregistrat la Primaria Pecineaga cu nr. 2580 /04.04.2025,

intocmit de Expertul — Evaluator de Proprietdti Imobiliare , autorizat membru titular ANEVAR ,

domnul Agachi Stefan Ciprian, posesor al legitimatiei nr. 17876, eliberatd de Asociatia Nationala a

Evaluatorilor Autorizati din Romania-ANEVAR.

- Avizul consultativ al comisiei de specialitate nr. 2,3 ale Consiliului Local Pecineaga ;

Luand in considerare prevederile :

- art. 129 alin.(1),art.129 alin.(2) lit.c) raportat la art.129 alin.(6) lit. b), art. 332-348 din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;
in temeiul prevederilor art. 129 alin.(2) lit.c), art. 139 alin. (3) si art. 196 alin.(1) lit. a) din

O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Consiliul Local al Comunei Pecineaga judetul Constanta intrunit in sedintd
ordinara din data de 29.10.2025 adopta prezenta,

HOTARARE :

Art. 1.Se aproba demararea procedurilor pentru inchirierea prin licitatie publica a imobilului
in suprafata de 1100 mp., apartindnd domeniului privat al Comunei Pecineaga, judetul Constanta,
situat in Aleea Lacramioarei , nr. 4A, sat Pecineaga, comuna Pecineaga, judetul Constanta.

Art. 2. Se aproba Raportul de evaluare nr.67/2025 intocmit de S.C. DOBROGEA EVAL S.R.L.
prin evaluator autorizat Agachi Stefan-Ciprian.

Art.3. Inchirierea se face pe o perioadide 120 de luni, in vederea desfasurarii de activitati

economice, de comert, cu posibilitatea prelungirii pe o perioada de 120 de luni.

Art.4.Se aproba pretul de pornire al licitatiei In cuantum de 290, 68 lei/ luna .
Art.5.Se aproba documentatia de atribuire conform anexei nr.1 —parte integranta a prezentei hotarari.



Art.6. Se imputerniceste domnul MMAKKAI Marian- Primarul comunei Pecineaga, judetul
Constanta,sd semneze In numele unitatii administrativ-teritoriale Contractul de Inchiriere ce se va
incheia.

Art. 7. Secretarul comunei va comunica prezenta hotardre, Institutiei Prefectului Judetul
Constanta si la cunostinta publica prin afisare.

"

Hotararea a fost adoptata cu un numar de 11 voturi “pentru ", 0" abtineri”, 0" impotriva ,, din
11 consilieri prezenti si 11 consilieri locali in functie .

Presedinte de sedinta Contrasemneaza pentru legalitate
Consilier Secretar general al comunei
GRIGORIE Catélina-Elena BALABAN Mihai



Anexa nr. la H.C.L. nr.120 din 29.10.2025

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
Privind Inchirierea prin licitatie publica a imobilului, in suprafata de 1100 mp., apartinand domeniului
privat al Comunei Pecineaga, judetul Constanta, situat in Aleea Lacramioarei , nr. 4A, sat Pecineaga,
comuna Pecineaga, judetul Constanta

I. CAIETDESARCINI

II. FISA DE DATE A PROCEDURII
II.CONTRACTUL CADRU

IV. FORMULARESIMODELEDEDOCUMENTE

I.CAIETUL DE SARCINI

I. AUTORITATEA CONTRACTANTA

Comuna Pecineaga cu sediulin Pecineaga, sos. Stefan cel Mare , nr.61, cod fiscal 4617891,
tel/fax.0241/858510, , e-mail:secretariat@primaria-pecineaga.ro, reprezentatd legal prin PRIMAR dl.
Makkai Marian.

ILOBIECTUL CONTRACTULUI
1. Autoritatea contractantd organizeaza procedura de inchiriere prin licitatie publici a imobilului, 1n

suprafatd de 1100 mp., apartindnd domeniului privat al Comunei Pecineaga, judetul Constanta,
situat In Aleea Lacramioarei , nr. 4A, sat Pecineaga, comuna Pecineaga, judetul Constanta
inchirierea se face pe o perioadi de 120 luni, in vederea desfisuririi de activititi economice, cu
posibilitatea prelungirii pe o perioada de 120 luni.

2. Terenul ce face obiectul procedurii de licitatie publica se individualizeaza astfel:

Nr crt. Denumire Suprafata (m?) Adresa HCL

1 Imobil 1100 Aleea nr.120/29.10.2025
Lacramioarei nr.
4A sat
Pecineaga,comuna
Pecineaga jud.
Constanta

II1. Descrierea si identificarea bunului apartinind domeniului privat al Comunei Pecineaga, care
urmeaza sa fie inchiriat prin licitatie publica:

a) Spatiu imobilul se afla in prorpietatea privatd a comunei Pecineaga situat pe Aleea Lacramioarei
Nr. 4A,jud. Constanta, apartinind domeniului privat al U.A.T. Comunei Pecineaga;

Vecinatati:

la N — Str. Canalului;

la S — proprietate privata;
la E — Comuna Pecineaga;
la V — Aleea Lacramioarei;



Vecinatatile sunt stabilite conform planului de amplasament anexat.
Retele existente pe amplasament:

Retele apa-canal — da

Retele termoficare — nu

Retele electrice — da

Retele distributie gaze naturale — nu

Retele telefonice — da

3. Imobilul propus pentru scoatere la licitatie publicad in vederea inchirierii fac parte din domeniul privat
al Comunei Pecineaga.

III.CONDITIILE GENERALE ALE PROCEDURII DE INCHIRIERE, INSTRUCTIUNI
PENTRU OFERTANTI, MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR
A.Etapa de transparenta

1. In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractanti are obligatia si publice anuntul de licitatie in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de
circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice.

2. Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de cétre autoritatea
contractantd si trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoancle
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autorittii contractante de la care se poate obtine un
exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei,
daca este cazul; data limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse ofertele,
numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publicad de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd insolutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

3. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de data-
limita pentru depunerea ofertelor.

4. Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

5. Autoritatea contractantd va asigura punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o
solicitare 1n acest sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport
magnetic.

6. Pentru obtinerea documentatiei de atribuire persoana interesata va achita suma de 100 lei la casieria
Primariei Comunei Pecineaga pentru fiecare documentatie solicitata.

7. Autoritatea contractantd are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei
interesate cit mai repede posibil, intr-o perioadd care nu trebuie sa depédseasca 4 zile lucratoare de la
primirea unei solicitari din partea acesteia.

8. Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de catre
autoritatea contractantd a perioadei prevazute la pct.7 sa nu conduca la situatia in care documentatia de
atribuire sa fie pusd la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.

9. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

10. Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sd depdseasca 5 zile lucritoare de la primirea unei
astfel de solicitari.




11. Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre
toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire,
ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

12. Fara a aduce atingere prevederilor pct.11, autoritatea contractantd are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data limitd pentru depunerea
ofertelor.

13. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel autoritatea
contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la pct.12, aceasta are totusi obligatia de a
raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate nainte de data-
limita de depunere a ofertelor.

14. Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacad in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin doud oferte valabile.

15.Taxa de participare la licitatia publicd este de 50 lei se va achita ITn numerar la caseria Primariei
Comunei Pecineaga si nu se restituie ofertantilor si nici celor care renuntd la participare/depunerea
ofertelor.

16.Garantia de participare la licitatie se va achita in numerar la casieria Primariei Comunei Pecineaga
din Pecineaga, sos. Stefan cel Mare, nr.61.

17.Garantia de participare se restituie ofertantilor declarati necastigatori, in termen de 10 zile lucratoare
de la inregistrarea cererii de restituire.

18. Garantia de participare se restituie ofertantilor declarati castigatori, dupa semnarea contractului de
inchiriere in forma autentica, in termen de 10 zile lucratoare de la inregistrarea cererii de restituire.

19. Garantia de participareva fi retinuta de catre autoritatea contractantd in situatia in care ofertantul
declarat castigator nu se mai prezintd sau refuza sa incheie contractul de inchiriere.

20.Garantia de participare la licitatie este in contravaloarea a doua chirii( stabilitd si platitd in LEI,
dupa cum urmeaza:

Pretul minim de Garantia de
Denumire Adresa Suprafata inchiriere solicitat participare
Comuna lot (valoareaceamai mare (plitita in Lei)
Pecineaga -m?- Dintrevaloarea de piatd) | Nivelul a doua chirii
-Lei-
Aleea Lacramioarei
nr. 4A ,sat 1100 290,68 lei / luna
Imobil Pecineaga,comuna 581,36 lei
Pecineaga jud.
Constanta

B. Reguli privindoferta
1.Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

2. Ofertele se redacteaza in limba romana si au o valabilitate de 90 de zile de la data licitatiei publice.

3. Ofertele,insotite de Scrisoare de Tnaintare - Formularul F1, se depun la sediul Primariei Comunei
Pecineaga din Pecineaga, sos. Stefan cel Mare nr.61, jud. Constanta, Biroul Registratura si Informare
Cetateni,in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea
contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

4. Plicul exterior: pe plic se va indica obiectul licitatiei (imobil, adresa, suprafatd) pentru care este
depusa oferta si va contine urmatoarele Documente:

4.1. Pentru persoane juridice

- acte doveditoare privind achitarea documentatiei de atribuire (chitantd) - copie conforma cu originalul.
- documentul de plata a taxei de participare(chitantd) - copie conforma cu originalul.

- documentul de platd a garantiei de participare la licitatie(chitantd/ordin de platd) - copie conforma cu
originalul.

- Imputernicire pentru reprezentantul societatii, daca nu este reprezentantul legal al acesteia- formularul
F2-original.




- copie CI/BI persoana fizica imputernicitd conform cu originalul

- o fisa cu informatii privind ofertantul semnatd de ofertant- formular F3-original.

- declaratie de participare la licitatia publica - formular F4 - original.

- certificat de Tnmatriculare emis de Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul in raza caruia
se afla sediul social al ofertantului- Forma de prezentare: copie conform cu originalul.

- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului cu maxim 30 zile calendaristice inainte de
data stabilitd pentru depunerea ofertelor, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu este in stare de
reorganizare, faliment, lichidare judiciara, nu a comis abuzuri sau alte fapte similare cu cele anterioare,
reglementate prin lege. Forma de prezentare: original sau copie legalizatd(daca se oferteazd pentru mai
multe loturi)

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fata de bugetul local eliberat de compartimentul
de specialitate din cadrul primériei In a carei razi teritoriald activeaza ofertantul, valabil la data
deschiderii ofertelor, din care sa reiasa cd ofertantul nu are obligatii restante de platd a impozitelor si
taxelor locale. Forma de prezentare: original sau copie legalizata(daca se oferteazd pentru mai multe
loturi)

- certificatul privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului valabil la data
deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice - ANAF, din care sa reiasa faptul
ca ofertantul nu are obligatii restante de platd a impozitelor, taxelor, contributiilor, etc. Forma de
prezentare: original sau copie legalizata(daca se oferteaza pentru mai multe loturi)

Lipsa unui document sau prezentarea acestora in altd forma decéit cea solicitatd prin
documentatiesau prezentarea unor documente incomplete va conduce la respingerea ofertei ca
neconformd, intrucit nu sunt indeplinite conditiile de valabilitate solicitate prin documentatie si
excluderea ofertantului de la procedura de atribuire.

4.2. Pentru persoane fizice

- acte doveditoare privind achitarea documentatiei de atribuire (chitantd) - copie conforma cu originalul.
- documentul de plata a taxei de participare(chitantd) - copie conforma cu originalul.

- documentul de plata a garantiei de participare la licitatie (chitantd/ordin de platd) - copie conforma cu
originalul.

- copie CI/BI persoana fizica conform cu originalul.

- imputernicire notariald si copie CI/BI conform cu originalul pentru reprezentantul persoanei fizice -
daca este cazul.

- declaratie de participare la licitatia publica - formular F4-original.

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fatd de bugetul local eliberat de compartimentul
de specialitate din cadrul primdriei in a carei raza teritoriald activeaza ofertantul, valabil la data
deschiderii ofertelor, din care sa reiasa ca ofertantul nu are obligatii restante de platd a impozitelor si
taxelor locale. Forma de prezentare: original sau copie conform cu originalul (daca se oferteaza pentru
mai multe loturi).

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fatd de bugetul local eliberat de compartimentul
de specialitate din cadrul primariei comunei Pecineaga, valabil la data deschiderii ofertelor, din care sa
reiasd ca ofertantul nu are obligatii restante de platd a impozitelor si taxelor locale. Forma de prezentare:
original sau copie conform cu originalul (daca se oferteaza pentru mai multe loturi).

Lipsa unui document sau prezentarea acestora in altd forma decét cea solicitatd prin
documentatie sau prezentarea unor documente incomplete va conduce la respingerea ofertei ca
neconformad, intrucit nu sunt indeplinite conditiile de valabilitate solicitate prin documentatie si
excluderea ofertantului de la procedura de atribuire.

5.Plicul interior va contine oferta financiara propriu-zisad. Pe plicul interior se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum sidomiciliulsau sediul social al acestuia, dupa caz.

Plicul interior va contine urmatoarele Documente:

- oferta financiara - Formularul F5 —original.

- extras de cont, emis cu cel mult trei zile calendaristice Tnainte de depunerea documentatiei, din care sa
reiasd cd ofertantul (persoand fizicd sau juridicd) detine in cont cel putin 30% din suma necesara



achitarii pretului minim de inchiriere solicitat in caietul de sarcinisau adeverinta salariat sau adeverinta
venit ANAF — original/copie conforma cu originalul

- declaratie privind protectia mediului — Formular F6- original.

- declaratie de respectare a reglementarilor urbanistice localeaprobate— formular F7-original.

Lipsa unui document, prezentarea acestora in alti forma decit cea solicitatd prin
documentatie, sau prezentarea acestora in alti forma decit cea solicitatd prin documentatie,
prezentarea unor documente incomplete sau nesemnate va conduce la acordarea punctajului de 0
(zero) puncte .

6. Ofertava fi depusa intr-un singur exemplar, semnat de cétre ofertant.

7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentru fiecare lot.

8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate
stabilitd de autoritatea contractanta.

9. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru depunere,
stabilite Tn anuntul procedurii.

10. Riscurile legate de transmitere a ofertei, inclusiv forta-majora, cad in sarcina persoanei interesate.

11. Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei-
limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

12. Continutul ofertelor trebuie sd ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora,
autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta
data.

13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal in care se
precizeaza rezultatul analizei continutului plicurilor exterioare, de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertanti.

14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul
de sarcini al licitatiei.

15. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-
verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

16. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la pct.15, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

17. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractant
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

18. In cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si s organizeze o noua licitatie, cu
respectarea procedurii prevazute la pct.1 — 13.

C.Protectia datelor

1.Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea contractanta are obligatia
de a asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu
confidential, In masura in care, In mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor In cauza ar prejudicia
interesele legitime ale respective lor persoane, inclusiv in ceeace priveste secretul comercial si
proprietatea intelectuala.

D.Comisia de evaluare

1. Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre o comisie de evaluare, compusa dintr-un numar
impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5, care adoptd decizii In mod autonom si numai pe baza
criteriilor de selectie prevazute in instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

2. Componenta comisiei de evaluare este aprobata prin dispozitie a primarului.

3. Fiecdruia dintre membrii comisiei de evaluarei se poate desemna un supleant.

4. Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti dintre membrii comisiei de
evaluare.

5. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

6. Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.




7. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind conflictul de
interese.
8. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sd dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul limitd de
depunere a ofertelor, care se va pastra aldturi de dosarul licitatiei publice.
9.1n caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de in datid autoritatea
contractantd despre existenta starii de incompatibilitate si va propune 1inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.
10. Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se
afla in imposibilitate de participare din pricina unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei
majore.
11. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.
12. Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
13. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.
14. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

E.Participantii la licitatia publica
1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridicd, romana sau strdina, care
indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.
2. Nu are dreptul saparticipe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica
anterioard privind bunurile U.A.T. Comunai Pecineaga 1n ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractual ori
nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

F.Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere
1. Criteriile de atribuire ale contractului de inchiriere pentru terenurile ce fac obiectul procedurii de
licitatie sunt urmatoarele:

a) celmai mare nivel al pretului de inchiriere din oferta financiard — 40 de puncte;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 30 de puncte;

¢) protectia mediului Inconjurator — 10 puncte;
d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat — 20 puncte.
2. Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul:

a)Punctaj pentru pretul de inchiriere




Ofertantul care prezintd cel mai mare pret de inchiriere in oferta financiara, respectiv formularul F5,
obtine punctajul maxim, respectiv 40 de puncte. In ordine descrescitoare, punctajele aferente fiecarei oferte se
vor calcula dupa formula:

Punctaj pentru pretul de inchiriere = pretul ofertat x 40
pretul maxim ofertat
Pretul ofertat nu poate fi mai mic decat pretul minim de inchiriere solicitat in caietul de sarcini.

Lipsa formularului F5 se puncteaza cu 0 (zero) puncte.

b) Punctaj pentru capacitatea economico-financiara a ofertantilor

Punctajul acordat pentru capacitatea economico-financiard este de 30 de puncte si se face in baza
extrasului de cont, emis cu cel mult trei zile calendaristice inainte de depunerea documentatiei, din care sa reiasa
ca ofertantul (persoana fizica sau juridicd) detine 1n cont cel putin 30% din suma necesara achitarii pretului minim
de inchiriere/toata perioada contractuala solicitat in caietul de sarcini.

Nedepunerea extrasului de cont conform mentiunilor anterioare se puncteaza cu 0 puncte.

¢) Punctaj pentru protectia mediului inconjuritor

Punctajul acordat pentru protectia mediului Inconjurator este de 10 puncte si se face in baza declaratiei
privind problemele de mediu — respectiv formularul Fé6 depus in original.

Lipsa declaratiei se puncteaza cu 0 puncte.

d)Punctaj pentru conditii specifice impuse de natura bunului

Punctajul acordat pentru conditiile specifice impuse de natura bunului este de 20 de puncte si se
face 1n baza declaratiei de respectare a reglementarilor urbanistice locale aprobate, respectiv formularul
F7 depus in original.

Lipsa declaratiei se puncteaza cu 0 puncte.

G.Determinarea ofertei castigitoare

1. Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor de atribuire
precizate in documentatia de atribuire.

2. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

3. Solicitarea de clarificari este propusa de citre comisia de evaluare si se transmite de cétre autoritatea
contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

4. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

5. Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sd determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

6. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazuta in
anuntul de licitatie.

7. Dupa deschiderea plicurilor exterioare n sedintd publicd, comisia de evaluare elimina ofertele care nu
respecta prevederile lit.B pct.2-5.

8. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doua oferte, pentru imobilul ce face obiectul licitatiei, sa intruneasca conditiile
previzute la lit.B pct.2-5. In caz contrar, se aplici prevederile lit.B pct.18.




9. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal in care se va preciza rezultatul analizei.
10. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la pct.9 de
catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.
11. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul
de sarcini.
12. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-
verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.
13.In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la pct.12, comisia de evaluare
intocmeste, In termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.
14. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanta
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.
15. Raportul prevazut se depune la dosarul licitatiei.
16. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte tinand seama de ponderile prevazute la
punctul F din caietul de sarcini . Oferta castigitoare este oferta care are cel mai mare punctaj.in cazul in
care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea se va face in functie de o
noud ofertd de pret, ce se va depune in plic inchis la registratura Primariei Comunei Pecineaga in termen
de 24 ore de la comunicarea egalitatii de punctaj de catre autoritatea contractantd. Pe plic se va indica
denumirea ofertantului, obiectul licitatiei (nr. LOT, adresa, suprafatd) pentru care este depusa oferta.
17.Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a fost
stabilita ca fiind castigatoare.
18. Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii de atribuire.
19. Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie In Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarata castigatoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
20. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, inscris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucrdtoare de la emiterea acestora.
21. In cadrul comunicirii previzute la pct.20 autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.
22. In cadrul comunicirii previzute la pct.20 autoritateacontractanti are obligatia de a informa ofertantii
care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigitoare motivele ce au stat la baza deciziei
respective.
23. Autoritatea contractantd poate sd incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la pct.20.
24. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio oferta
valabild, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.
25. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.
26. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute de prezentul caiet de sarcini.

H.Anularea procedurii de licitatie

1. Prin exceptie de la prevederile lit.G pct.17,autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura
pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile
legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.




2. In sensul prevederilor pct.1 procedura de licitatie se considerd afectata in cazul in care sunt indeplinite
in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor prevazute la art. 311 din Codul
Administrativ;

b) autoritatea contractanta se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea
sa conduca, la randul lor, la incélcarea principiilor prevazute la art. 311din Codul Administrativ.

3. Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale 1n vigoare.

4. Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile lucrdtoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au
creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Lincheierea contractului de inchiriere

1. In baza hotararii de Consiliul Local privind aprobarea inchirierii imobilului la licitatie si a procesului- verbal de
adjudecare se va incheia contractul de inchiriere, in forma stabilitd de notarul public si autoritatea publica locala.
2. Contractul de inchiriere va cuprinde pretul contractului, modalitatea si conditiile de platd si toate clauzele

obligatorii din documentatia de atribuire, potrivit specificului bunurilor imobile ce fac obiectul inchirierii.

3. Contractul se incheiein forma autentica, sub sanctiunea nulitatii.

4. Plata chiriei se va face lunar in lei.

5. Predarea-primireabunului se face la data autentificarii contractului de inchiriere.

6.Bunul imobil se preda in starea in care se afla la data inchrierii. Orice cheltuieli privind, intretinerea, igienizarea
bunului imobil sunt in sarcina cumparatorului.

7. Toate taxele si cheltuielile ocazionate de procedurd si de incheierea in forma autentica a contractului de
inchiriere, se suportd exclusiv de catre ofertantul castigator/cumparator si se achita de indata.

J. Neincheierea contractului de inchiriere

1. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii termenului
prevazut la lit.G pct.23, poate atrage plata daunelor-interese de cétre partea in culpa.

2. Refuzul ofertantului declarant castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-
interese.

3. In cazul in care ofertantul declarant castigitor refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.

4. Garantia de participare va fi retinuta de catre autoritatea contractantd in situatia in care ofertantul
declarant castigator refuza sa incheie contractul de inchiriere.

5. Daunele-interese prevazute la pct.1 si 2 se stabilesc de catre Tribunalul Constanta, la cererea partii
interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

6. In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat cistigitor
din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea
fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sd declare castigitoare oferta clasata
pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

7.1In cazul in care, in situatia prevazuta la pct. 6, nu existd o ofertd clasati pe locul doi admisibila, se
aplica prevederile pct.3.

8. In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau
renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al céror efect se reflecta in cresterea/diminuarea
costurilor pe baza cdrora s-a fundamentat pretul contractului, pretul poate fi ajustat, la cererea oricarei
parti, daca posibilitatea de ajustare a fost prevazuta in documentatia de atribuire.

K. Solutionarea litigiilor

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, moodificarea si incetarea
contractului de inchiriere de bunuri imobile proprietate privatd a U.A.T. Comunei Pecinega, precum si a
celor privind acordarea de daune interese, se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind
contenciosul administrativ.

L. Dispozitii finale

Prezenta Documentatie de Atribuire se completeaza, de drept, cu legislatia in vigoare referitoare la
atribuirea contractelor de nchiriere bunuri imobile proprietate privata




CONTRACTUL- CADRU CONTINAND CLAUZELE OBLIGATORII

In baza Hotararii de Consiliul Local privind aprobarea inchirierii imobilului la licitatie si a procesului-

verbal de adjudecare se va incheia contractul de inchiriere, in forma stabilitd de notarul public si

autoritatea contractantd, conform documentatiei de atribuire.

Contractul de inchiriere vacontinecelputinurmatoareleclauze:

a) Partile contractului

b) Obiectul contractului

c) Pretul de Inchiriere si conditiile de plata

d) Data la care opereaza transmiterea dreptului de proprietate

e) Drepturile si obligatiile partilor

f) Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de inchiriere in forma autentica, alte cheltuieli

g) Alte clauze obligatorii prevazute in documentatia de atribuire, potrivit specificului bunurilor imobile
ce fac obiectul inchirierii

Contractul se Incheiein forma autentica, sub sanctiunea nulitatii.

Contractul de inchiriere va fi redactat, incheiat si autentificat de catre notarul public, cu respectarea

prevederilor legale in vigoare privind inchirierea bunurilor imobile.

Obiectul contractului de inchiriere 1l reprezintd transmiterea inchirierea bunului imobil ce a format

obiectul licitatiei publice de inchiriere, atribuit ofertantului castigator(actualul cumparator) si

individualizat potrivit documentatiei de atribuire.

Contractul de inchiriere va contine toate clauzele si garantiile legale privind protectia proprietarului si a

chiriasului, In materie de inchiriere bunuri imobile, conform prevederilor legale in vigoare si practicii

notariale.

Plata chiriei se va face lunar.

Contractul de inchiriere va fi semnat de catre Comuna Pecineaga in calitate de proprietar, dupa

confirmarea castigarii licitatiei, conform ofertei financiare reprezentate de catre ofertantul declarant

castigator, in contul autoritatii publice locale.



II.LFISA DE DATE A PROCEDURII

1.

2.

Informatii generale privind locatorul
- denumire: Comuna Pecineaga;
- codfiscal: 4617891;
- adresa: Pecineaga,Strada Sos. Stefan cel Mare,nr.61 comuna Pecineaga,
judetul Constanta;
-nr. telefon: 0241/858510;
- persoana de contact: Pirvulescu Bogdan-Gabriel.
Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie

Obiectullicitatiei

Inchirierea prin licitatie publica a imobilului, in suprafatd de 1100 mp., apartinand
domeniului privat al ComuneiPecineaga, judetulConstanta, situat in Aleea Lacramioarei ,
nr. 4A, sat Pecineaga, comuna Pecineaga, judetul Constanta, imobil Tnscris in Inventarul
bunurilor care apartin domeniului privat al comunei Pecineaga, judetul Constanta.

Informatii privind desfasurarea licitatiei

Datele referitoare la calendarul desfasurarii licitatiei publice se gasesc in anuntul de
licitatie,care se publica in Monitorul Oficial al Romaniei Partea a Vl-a, intr-un cotidian de
circulatie nationala, intr-un cotidian de circulatie locala si pe pagina de internet a Primariei
comunei Pecineagawww.primaria-pecineaga.ro

Documente necesare pentru Inscrierea la licitatie

- Copie cartea de identitate sau buletin a persoanei fizice participante

- copie de pe certificatul de inregistrare fiscala pentru persoane fizice autorizate,
societati comerciale.

- Copie de pe certificatul de inregistrare la Registrul Comertului pentru societati

comerciale;

- copie de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante ale
societatii comerciale;

- imputernicirea data participantului de catre ofertant pentru a participa la licitatie in
numele sau Tn cazul societatilor comerciale sau imputernicire autentificata la notariat data
participantului de ofertant pentru a participa la licitatie Tn numele sau in cazul persoanelor
fizice;

- certificat de atestare fiscala de la Administratia Judeteana a Finantelor Publice
pentru persoane fizice autorizate/ juridice si certificat de atestare fiscala de la
compartimentul de taxe si impozite ale primariei localitatii de domiciliu sau asediului firmei
solicitantului, valabile;

- acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire, precum si
a platii garantiei de participare.

Conditiile de calificare pe care trebuie sa le indeplineasca licitantul pentru a fi admis lalicitatie

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica,romana sau
straina,care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

- A platit toate taxele privind participarea la licitatie,inclusiv garantia;

- A depus oferta in termenele prevazute ,impreuna cu toate documentele solicitate

la pct .2.3;

- Are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor,a taxelor si a

contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

- Desfasoara activitate de medicina stomatologica;

- Nu este in stare de insolventa,faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana fizica/juridica care se afla in litigiu
cu Comuna Pecineaga, Consiliul local Pecineaga,Primarul Comunei Pecineaga si/sau au
avut incheiate contracte cu Comuna Pecineaga si care au fost incetate/reziliate pentru
neindeplinirea obligatiilor contractuale;



Licitatia publica se va desfasura in conformitate cuprevederile art.332-348 din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ.



III.CONTRACTU LCADRU

CONTRACT-CADRU INCHIRIERE —MODEL-

nr. data

- Intemeiul:

- Hotararii Consiliului local al comunei Pecineaga nr. .....[. ;

- 0OUGNr.57/2019 privind Codul Administrativ,cu modificarile si completarile ulterioare;
- Procesului verbal de licitatie nr........ R X

s-a incheiat prezentul contract

I. PARTILECONTRACTANTE

COMUNA PECINEAGA, prin Consiliul local al comunei Pecineaga, cu sediul in
localitatea Pecineaga,Str. Sos. Stefan cel Mare, nr. 61, telefon/fax 0241858510/ 0241
858524, avand C.I.F. nr. 4617891, cont bancar RO67TREZ00221A300530XXXX, deschis
la Trezoreria Mangalia,reprezentata prin MAKKAI MARIAN-primarul comuneiPecineaga, in
calitate de locator

Si
,avand sediul/adresa in localitatea
,Str. nr. jud.__,C.U.I ,cont
bancar nr. ,deschis la
reprezentata prin avand functia de , in

calitate de locatar

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Obiectul contractului il reprezinta inchirierea imobilului, in suprafata de 1100
mp., apartindnd domeniului privat al Comunei Pecineaga, judetul Constanta, situat in
Aleea Lacramioarei , nr. 4A, sat Pecineaga, comuna Pecineaga, judetul
Constanta,identificat in planul de situatie anexat.

Spatiul este inchiriat cu destinatia de desfasurare activitati economice, de

comert.

I11. PRETULINCHIRIERIISIMODALITATIDEPLATA

3.1Pretul chiriei convenit pentru indeplinirea contractului este de -------- lei/luna..

3.2Factura lunara privind plata chiriei se va emite de locator la data de 01 ale
lunii pentru luna in curs si va fi platita de locatar pana la finele lunii respective.

3.3Pentru neachitarea la termenul de scadenta de catre locatar a obligatiei de
plata privind chiria se datoreaza dupa acest termen o dobanda penalizatoare stabilita la
nivelul ratei plus 4 puncte procentuale, din cuantumul obligatiilor privind chiria lunara,
calculate pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare
termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

IV. DURATACONTRACTULUI
4.1 Durata prezentului contracteste de 120 de luni, incepand de la data semnarii
prezentului contract.
4.2Prezentul contract inceteaza sa produca efecte la data expirarii termenului
specificat la pct. 4.1.
4.3Prezentul contract de inchiriereva putea fi prelungit cu acordul partilor pe o
perioada egala cu cea initiala la solicitarea scrisa a locatarului Tnaintata locatorului cu cel



putin 30 de zile inainte de data expirarii contractului.

V. OBLIGATIILEPRINCIPALEALELOCATARULUI

5.1Sa achite lunar chiria specificata la pct.3.1.catre locator—Comuna
Pecineaga,la termenul prevazut la pct.3.2.;
5.2Sa declare si sa plateas ca in termenul legal impozitul pentru spatiul inchiriat;
5.3Prin activitatea pe care o desfasoara in cadrul spatiului inchiriat sa respecte
intocmai legislatia nationala/europeana cu privire la protectia mediului;
5.4Sa asigure paza spatiului inchiriat;
5.5Sa foloseasca.............ceeeeeeeinns spatiul inchiriat numai potrivit destinatiei
prevazute in contract,respectiv pentru desfagurarea activitatilor economice;
5.6Sa patreze bunul inchiriat precum si accesoriile acestuia ca un bun
proprietar,sa nu il degradeze sau sa il deterioreze.
5.7Sa nu subinchirieze spatiul,decéat cu acordul scris al proprietarului;
5.8Sa achite in termen legal platile curente aferente:electricitate,gaze, gunoi,apa.
5.9Sa efectueze pe cheltuiala sa lucrarile de intretinere si reparatii normale ale
bunului inchiriat pentru a-l mentine in starea in care l-a primit la momentul incheierii
contractului. Prin reparatii normale,partile inteleg:
5.10Sa efectueze pe cheltuiala sa lucrarile de reparatii capitale ale bunului
inchiriat numai daca sunt determinate de culpa sa;
5.11Sa permita accesul proprietarului in imobilul inchiriat, Tn scopul verificarii
modului in care este folosit, precum si ori de cate ori proprietarul doreste sa repare
defectiunile la constructii sau instalatii, cu anunful in prealabil a chiriasului cu 3 zile inainte;
5.12Sa prezinte proprietarului, la cerere, facturile de plata pentru cheltuielile
curente ale imobilului;
5.13Sa il instiinteze imediat pe locator despre orice actiune a unei terte
persoane care i tulbura folosinta;
5.14Sa nu faca modificari a spatiului inchiriat fara acordul locatorului.
5.15La incetarea contractului sa predea spatiul inchiriat in starea in care I-a
primit impreuna cu toate accesoriile acestuia.

VI. OBLIGATIILE PRINCIPALE ALE LOCATORULUI-COMUNA PECINEAGA

6.1Are obligatia de a preda bunul inchiriat precum si toatea ccesoriile acestuia
pe bazade proces verbal, semnat si stampilat de ambele par{i contractante;

6.2Pe toata durata inchirierii locatorul se obliga sa efectueze reparatiile capitale
si necesare pe cheltuiala sa pentru a asigura functionalitatea bunului inchiriat, conform
destinatiei;

6.3Va efectua pe cheltuiala sa si reparatiile determinante de vreun caz de forta

majora;

6.4Va inlocui partial sau total accesoriile bunului inchiriat,pe cheltuiala sa,atunci
cand inlocuirea acestora nu este determinata de culpa locatarului;

6.5Sa nu stanjeneasca pe locatar in exercitarea dreptului de folosinta asupra
bunului inchiriat si nici nu va face acte prin care ar putea micsora folosinta acestuia;

6.6Sa nu execute modificari,schimbari ale structurii bunului Tnchiriat de natura
sa tulbure folosinta acestuia de catre locatar sau care ar determina o schimbare a
destinatiei bunului inchiriat;

6.7Sa il garanteze pe locatar contra oricarei tulburari de drept;

6.8Sa nu inchirieze bunul care face obiectul prezentului contract vreunui tert.

VII. CONDITII DE INCETARE A CONTRACTULUI

a) La expirarea duratei pentru care a fost incheiat;

b) in situatia nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar pe durata a cel
putin 3 luni, contractul va putea fi reziliat de plin drept, fara a mai fi necesara punerea in
intarziere, situatie in care locatarul va trebui sa acorde despagubiri care se vor calcula



astfel:- contravaloarea chiriei neachitate pana la data rezilierii contractului la care se va
adauga contravaloarea a trei chirii lunare;
-a provocat stricaciuni insemnate spatiului/imobilului,precum si oricaror alte bunuri aferente lor
sau instraineaza, fara drept, parti ale acestora, situatie in care :

a) locatarul va trebui sa acorde despagubiri care se vor calcula astfel:
contravaloarea prejudiciului, asa cum este evaluatd de locator,la care se va
adauga contravaloarea a trei chirii lunare;

b) clauza for{ei majore;

¢) prin renuntarea de catre locatar la contract,renuntare care se va efectua cu cel
putin 90 de zile inainte;

d) pentru cazurile de interes public, locatorul (COMUNA PECINEAGA) poate
dispune rezilierea contractului de inchiriere. Cazul de interes public ce se probeaza prin
acte autentice emise de autoritatea locala sau prin hotarari ale guvernului.

VIIL. FORTA MAJORA

Forta majora legal notificata exonereaza de raspundere partile in ceea ce
priveste indeplinirea totala sau partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin forta
majora se intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil,
care impiedica partilesa-gi execute integral sau partial obligatiile.

Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in
termen de 3 zile,producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile Tn vederea
limitarii consecintelor lui.

Daca in termen de 5 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza,
partile au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fara ca vreuna
dintre ele sa pretinda daune-interes.

IX. LITIGII

Eventuale lelitigii care s-ar putea ivi in legatura cu acest contract vor fi solutionate pe
cale amiabila,iar daca partile nu cad de acord, vor fi solutionate de instantele de judecata
competente.

Partile au inteles sa incheie astazi, prezentul contract in doua
exemplare,cate unul pentru fiecare parte.

Locator, Locatar,



IV.FORMULARESIMODELEDEDOCUMENTE

FORMULARE-Anexe
Formular nr.1

OPERATOR ECONOMIC...............ceeee. Inregistrat la  sediul  autoritatii
contractante

SAU

PERSOANA FIZICA .................. DL oo e

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre

PRIMARIA COMUNEI PECINEAGA

Ca urmare a anuntului
privind
procedura de licitatie publica pentru inchirierea prin licitatie publica a unui imobil, in suprafata de
1100 mp., apartinind domeniului privat al Comunei Pecineaga, judetul Constanta, situat in Aleea
Lacramioarei , nr. 4A, sat Pecineaga, comuna Pecineaga, judetul Constanta, apartinind domeniului
privat al U.A.T. Comunei Pecineaga,

noi (denumirea
operatorului economic sau numele si prenumele persoanei fizice )va transmitem aldturat coletul sigilat si
marcat in mod vizibil, continand oferta si documentele care Insotesc oferta.

Persoana de contact (pentru aceasta procedura)
Nume
Adresa
Telefon
Fax
E-mail

Avem speranta cad oferta noastra este corespunzatoare si va satisfice cerintele.
Data completarii ..................... [eeeiieeiiieenn [oeeeeeeeeieeeeenn

Numele §1 prenumele: [......cooeviiiiiiiiieieeeieee e ]
SeMNAtUra .......coceeevieeiiiiiiieieeieceeee

Stampila.......ccooceevienieeiiieeeee,
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Formular nr.2

OPERATOR ECONOMIC/......coovvviiiciiieiieeceeene.
(denumirea)
1\ O /data.......coooveeeeeennnl
IMPUTERNICIRE

SUDSCIISA. ..ottt cu sediul in
................................................................................................ , inmatriculata la
Registrul Comertului sub nr. ........................... , CUL ... , atribut fiscal ............ ,
reprezentatd  legal  prin ... . . cevtereiierienieieene,In calitate  de
...................................... , 1mputermclm prm prezenta pe e ———— ey
domiciliat In .....ooovvviiiiiiiiiiiiiie e , 1dentificat cuBI/CI eria ...... JOC ,
CNP. , ehberat de o , la data de

.., avand functia de ... , s ne reprezinte la procedura de

11c1tatle pubhca in scopul atribuirii contractului de inchiriere pentru imobilul, in suprafata de 1100
mp., apartinind domeniului privat al Comunei Pecineaga, judetul Constanta, situat in Aleea
Lacramioarei , nr. 4A, sat Pecineaga, comuna Pecineaga, judetul Constanta, apartinind domeniului
privat al U.A.T. Comunei Pecineaga

In indeplinirea mandatului siu, imputernicitul va avea urmitoarele drepturi si obligatii:

1. Sa semneze toate actele si documentele care emand de la subscrisa in legatura cu participarea la
procedura si sd angajeze raspunderea juridica a subscrisei fatd de autoritatea contractanta.

2. Sa participe in numele subscrisei la procedura si sa semneze toate documentele rezultate pe parcursul
si/sau in urma desfasurarii procedurii.

3. Sa raspunda solicitarilor de clarificare formulate de cétre comisia de evaluare in timpul desfasurarii
procedurii.

4. Sa depuna In numele subscrisei contestatiile cu privire la procedura.

Prin prezenta, Tmputernicitul nostru este pe deplin autorizat sa angajeze rdspunderea subscrisei cu
privire la toate actele si faptele ce decurg din participarea la procedura.

Data completarii ............................

Numele si prenumele: [ ]

Functia: [.......... ceeeee]

Autorizat sa semneze aceasta oferta 1nnumele [ ............................................................................ ]
Semnatura ........cccoeceeeveeniieenienieeee.

Stampila.......ccoooeeiiiniiiiin,

Notd: Imputernicirea va fi insotitd de o copie dupd actul de identitate al persoanei imputernicite in
copie conforma cu originalul.
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OPERATOR ECONOMIC Formular nr.3

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:

2. Codul fiscal:

3. Adresa sediului central:

4. Telefon:

Fax:

E-mail:

5. Certificatul de Inmatriculare/inregistrare *
(seria, numarul, data silocul de inmatriculare/inregistrare)

6. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:

(adrese complete, telefon/fax, certificate de Inmatriculare/inregistrare)
7. Reprezentant legal:

Data completarii ..........cccuenneene.

Numele si prenumele: [.......cccoooiiiiiiieniiinienee ]

Functia: [..ocooieii e |

Autorizat sa semneze aceastd ofertd Tnnumele: [........cccooooiiiiiiiiiiiiii e ]
Semnatura ........ccoeeveeviieieniieeneeen

Stampila
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Formular nr.4
OPERATOR ECONOMIC/PERSOANA FIZICA

(denumirea/numele)

DECLARATIE DE PARTICIPARE
La licitatia publica privind inchirierea prin licitatie publica a unui imobil, in suprafata de 1100
mp., apartinaind domeniului privat al Comunei Pecineaga, judetul Constanta, situat in Aleea
Lacramioarei, nr. 4A, sat Pecineaga, comuna Pecineaga, judetul Constanta, apartinind domeniului
privat al U.A.T. Comunei Pecineaga

Urmare a anuntului
privind
procedura de licitatie publicd pentru inchirierea imobilului, in suprafati de 1100 mp., apartinind
domeniului privat al Comunei Pecineaga, judetul Constanta, situat in Aleea Licrimioarei , nr.
4A, sat Pecineaga, comuna Pecineaga, judetul Constanta, apartinind domeniului privat al U.A.T.
Comunei Pecineaga

Noi,

(_denumirea ofertantului)

ne manifestim intentia ferma de participare la licitatia publicd deschisd pentru atribuirea
contractului de inchiriere prin licitatie publica a imobilului, in suprafata de 1100 mp., apartinind
domeniului privat al Comunei Pecineaga, judetul Constanta, situat in Aleea Licrimioarei , nr.
4A, sat Pecineaga, comuna Pecineaga, judetul Constanta, apartinind domeniului privat al U.A.T.
Comunei Pecineaga, organizatd in sedinta publicd la data de de
comuna Pecineaga.

Am luat la cunostintd conditiile de participare la licitatie, conditiile pentru incheierea sau
incetarea contractului, conditiile respingerii ofertei, conditiile de pierdere a garantiei de participare la
licitatie, prevazute in documentatia de licitatie si ne asumam responsabilitatea pierderii lor inconditiile
stabilite.

Oferta noastra este valabilad pana la data de

Data Operator economic,

(semnatura autorizatd, stampila)
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Formular nr. 5
Operator economic/ Persoana fizica

(denumirea/numele)
FORMULAR DE OFERTA
Propunerefinanciara
Catre,
Primaria Comunei Pecineaga
Domnilor,

1.LExamindnd  documentatia de  atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai  ofertantului

(denumirea/numeleofertantului), ne oferim ca, inconformitate cu
prevederilesicerintelecuprinseindocumentatiamai sus mentionatd, sd cumparam imobilul identificat
astfel: (nr. lot, adresa, suprafata,)

........................................................................................................ pentru pretul de

2. Ne angajamsamentinem aceastd ofertavalabilapentru o duratd de ..........ccceveriiiniiniiniinienciieneee
zile, (duratainliteresicifre), respectiv pand la data de .......cccooviiiiiieiiinnnne, (ziua/luna/anul),
sieavardmane obligatorie pentrunoisipoate fi acceptatdoricindinainte de expirareaperioadei de
valabilitate.

3. Pand la Iincheiereagisemnareacontractului de Inchiriere aceastdofertd, impreund cu
comunicareatransmisd de dumneavoastrda, prin care ofertanoastraestestabiliticastigatoare, vorconstitui
un contract angajantintrenoi.

4. Am intelessiconsimtim ca, incazulin care ofertanoastraestestabilita ca fiindcastigatoare,
sdachitdmpretulsisaincheiemcontractul de inchiriere, inconformitate cu prevederile din documentatia de
atribuire.

(semnaturd, stampild),
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OPERATOR ECONOMIC Formular nr. 6
/PERSOANA FIZICA

(denumirea/numele)
DECLARATIA
ofertantului privind protectia mediului
SUBSEMNAtUL, ..o (numele,
prenumele ofertantului), reprezentant/imputernicit
al e (denumirea s1 sediul/ adresa ofertantului),
Subsemnatul,

in calitate de ofertant la procedura pentru atribuirea contractului avand ca obiect inchirierea
imobilului, in suprafati de 1100 mp., apartinind domeniului privat al Comunei Pecineaga,
judetul Constanta, situat in Aleea Lacramioarei , nr. 4A, sat Pecineaga, comuna Pecineaga,
judetul Constanta, apartinind domeniului privat al U.A.T. Comunei Pecineaga, la data de
.............................. (zi/lund/an), organizatd de Comuna Pecineaga, declar pe propria raspundere,
sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, cd ma angajez sa respect prevederile legislatiei
in vigoare privind protectia mediului.
protectia mediului din Romania, in procesul armonizarii graduale a legislatiei de protectia mediului din
Romaénia cu cerintele in domeniu ale Uniunii Europene.

Aceste imprejurdri pot oricand genera costuri suplimentare pentru investitii pe terenul ofertat, iar
suportarea lor revine in sarcina mea.

Inteleg cd in cazul in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de
incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii ......................

Numele si prenumele: [.......cccoovviiiiienieeiiienieeie, ]

Autorizat sa semneze aceastd ofertd Tn numele: [........ccooooiiiiiiiiiii e ]
Semnatura .......ccceeeveeviiiieniieeeieee,

Stampila
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OPERATOR ECONOMIC Formular nr. 7
/PERSOANA FIZICA

(denumirea/numele)

DECLARATIE
de respectare a reglementarilor urbanistice locale aprobate

SUBSEMNAtUL, ..ot (numele,
prenumele ofertantului), reprezentant/imputernicit
al e seseeeseeenn(denumirea s1 sediul/ adresa ofertantului),

Subsemnatul,

in calitate de ofertant la procedura pentru atribuirea contractului avand ca obiect inchirierea
imobilului, in suprafati de 1100 mp., apartinind domeniului privat al Comunei Pecineaga,
judetul Constanta, situat in Aleea Lacramioarei , nr. 4A, sat Pecineaga, comuna Pecineaga,
judetul Constanta, apartinind domeniului privat al U.A.T. Comunei Pecineaga, la data de
..................... (zi/lund/an), organizatd de comuna Pecineaga, declar pe propria raspundere, sub
sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, cd ma angajez sa respect reglementirile urbanistice
locale aprobate.

Data completarii ..........cccuenneene.

Numele si prenumele: [.......ccccoiviiiiiiiiniiinienee ]

Autorizat sa semneze aceastd ofertd In NUMELE: [.......ccccooiiiiiiiiiiii e e ]
Semnatura ........ccccceeeviiiiieeeniiee e,

Stampila

Presedinte de sedinta Contrasemneaza pentru legalitate
Consilier Secretar general al comunei
GRIGORIE Catalina-Elena BALABAN Mihai

24



